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KANTON BASEL-LANDSCH,I\FT 

ÖFFENTLICHE' ' URKUNDE 

' . ; 

über die 

Einräum·ung eines unselbständigen Baurechts· 

·sowie 

einen Kaufvertrag 

Der unte~eich_n,ete ·Notar zu .Binningen b~urkundet hiermit 

I. VERTRAGSPARrEIEN 

1.1 . · Bürgergemeinde Bie.I-Benken1 vertrete11 ·durch den Bürg.~rrat und dieser wiederu~ . 

1.2 

· . durch Herrn 'Kurt 'Stiegeler, Bürgergemeindepräsident, von und ·· in · Biet-Senken, -und 
· · Rudolf Schmid, Bürgerratsschreiber, von und in Biet-Senken, Sandgrubenweg 26~ ' 

. . ' - . . ~ •. .• . . . . .· . .. . 

,:: .. · 

·als Eigentümerin 

EinWohnergemeinde Biei .. Benken, vertreten durch den Gemeinderat und dieser wie­
derum durch Herrn Gabriet Oser, Gemeindepräsident, von Basel, in Biet-Senken, und 
Herrn Marcel Engel, Gemeindeverwalter, -von Bowil BE, in Biet-Senken, Kirchgasse 9 
'(Gemeindeverwaltung);., · 

. ~ . 

als ·ßaurechtsberechtigte und Käuferin 

, . 
II. 8ESTELLUN.G· EINES UNSELBSTÄNDIGEN BAURECHTES 

1. . · Dienstbarkeitsbestellung 

Die Bürgergemeinde Biei-Benken h~t sich mit Vorvertrag über dle Einräumun-g eines 
.unselbständigen Baurechts· vom 21 ~ 04. t999 verpflichtet, nach Rechtskraft der Baulan­
dumlegung für das Teilzonengebie~ ,8 zu Gunsten der Einwohnergemeinde Biet­
Senken ein unselbständiges Baurecht für ,eine Kindergartenparzelle mit einer vorgese- · ·. 
henen Fläche von ca, 1150 m2 an Parzelle 377 des Grundbuches Biet-Senken ge­
mäss den nachfolgenden . Bestimmungen einzuräumen. Gestützt auf die Anweisung 
gernäss Ziffer 8 des vorgenannten Vorvertrag hat das GrundbLichamt Binhingen auf 
der Parzelle Nr. 377 im Grundbuch Siel:- nken ein unselbständiges Baurecht für ein 
Kindergartengeba de zu Gunsten der in ohnergemeinde Biei-Benken eingetragen. 

. "'.- ' .. .• 
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Nachdem mm die Baulandumlegung · im Gebiet Rütti der. Gemeinde Biei~Benken 
rechtskräftig ist, wird das unselbständige Baurecht auf die neue Parzelle Nr. 1167 ge­
legt, und auf alt Parzelle Nr. 377 gelöscht. 

2. Vertragsobjekt 

Im Grundbu:ch BIEL-BEN.KEN 

Parzelle Nr. 1167: 11 a 50m2 Acker und Wiese ''Rütti" 

Anmerkungen iuid Vormerkungen: 

Keine. 

Dienstbarkeilen: 

Keine~ 

, · Grundpfand rechte: 

Keine. 

3. Inhalt des aaurechts 

Die Eimvohnergemeinqe Biei-Beriken ist berechtigt, äuf dem mit dem Baurecht bela­
steten Grundstück ein Kindergartengebäude gemass .noch'zu erstellenden und von der 
Einwohnergemeinde zu genehmigenden Plänen zu erstellen und beizubehalten, sowie 
die durch ·das eigentliche Kindergartengebäude nicht beanspruchte Fläche · der ge­
s~mten Grundstücks- bzw. Baurechtsfläche entsprechend den Bedürfnissen des Kin­
dergartens zu gestalten. 

Der Zeitpunkt, in derri die Einwohnergemeinde das Kindergartengebäude erstellt, ist 
zur Zeit noch unbestimmt. Er ist abhängig von der. Entwicklung der Gemeinde und von 

·, der Kreditbewilligung durch die Stimmbürgerlnnen .. Nutzung und .Unterhalt des Grund­
stücks bis zum Baubeginn des Kindergartens verbleiben bei der Bürgergemeinde Siel~ 
Senken. • · 

Mit der .Einräumung des Baurechts übernimmt die Bürgergemeinde keine Gewähr für 
die Tauglichkeit des Baugrundes. ' · 
. . . ' . . 

. Die Einwohnergemeinde Siel-Senken ist :verpflichtet, das Kindergarteng~bäude und 
die Umgebungsfläche während. der ganzen Dauer des Baurechts ordnungsgernäss zu 
unterhalten. · · 

4. Dauer des Baurechts 
' . 

Das Baurech! dauert bis zum 31 . Oktober 2019, d.h. bis zu jenem Zeitpunkt, in dem 
die Einwohnergemeinde Siel-Senken das Grundstück erwirbt bzw. ,zu erwerben hat 
Auf die Eintragung der Befristung im Grundbuch verzichten die Vertragsparteien über-
einstimmend. · 
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5. Heimfall- des Baurechts 

Fü~ pen HeimtaU des Baü;echts gelten !die einschlägigen B€lsti~mungen. des Schwei­
zerischen Zivilgesetzbuch.es -für das selbständige und dauernde Baurecht (Art. 779, ff. 

· ZGB): . . : .. . :, . , 

Ein Heimfall des Baurechts ist nur mögli~h, wenn gleichzeitig ~uch der in'der nachste­
henden Zi.ffer 111 (römisch drei) vorvertraglich · bzw. danm;Umal definitiv vereinbarte 
KaufVertrag aufgehoben wird. --- - ~ - · . . . . . .. 

'i 
,I 

I 
I 

-I 

! 

• • ••• . , • • J ' • '-. .. • • • • ·: • ; • ~ -~ ; I . _. • . • • I 

6~. :, Tragung der Kosten und _Abgaben im Zusammenhang mit der Erstellung 11 

-des· Kindergartens : -· · · · · 
' ~ / I . , 

Alle Erschliessungskosten für das Gii.mdstück-·sind , von ·der Bürgergemeinde · · Biei­
Benkeri zu tragen. 

I . . ' . . . ·' . . . ·. · '· .' :· , 

Alle ö{fentlichen··Abgaben die auf deni Gebäude· als solchem ruhen oder an dessen 
Erstartung anknüpfen, sind von der EinwohnergemeindeBiei~Benken zu tragen. · · · · 

I • \ ' ' 

·:.:: 

•. Ab B~ginn der Bauarbeiten für den Kindergarten h_aftet ·die Einwohnergertieinde Siel .. 
Benkeri für alle Schäden, :für _ die . der Grund-' oder Werkeigen~ümer einzustehen hat .. 
Sollte die· Bürgergemeinde Siel-Senken für derartige Schäden inAnspruchgenommen 
werqen, so hat ihr die Einwohnergemeinde Biei-Benken hierfür vollen Regress 'zu Iei- , 
sten. · · · · ' · · . · · · . 

7 ~ Baurechtszins 

Für die Einräumu~g des Baurechts bezahlt die· Einwohne.rgenieinde der Bürgerge­
meinde einen. jährlictren Baurechtszins von CHF 30'000 . .,.- (Schweii:erfrariken drei-

, ssigtausend), zahlbar im voraus jeweils am letzten Tag des. Monats' des lnktafttretens . 
des vorliegenden Vertrags. · - · · · · 

, ~ .. . ,• . . . . . ·.. . . . ..... : 
Bei Berechnung dieses_ Baurechtszinses sind_ die · Vertragsparteien davon · au?gegan7 .. 

gen, dass der Wert des Baurechtsareals CHF 750>- (Schweizerfrankeri siebenhun- . 
dertfünfzig) pro Quadratmeter. beträgt, das·s der Berechnung des Baurechtszinses ca. 

,. 75 % (fünfundsiebzig Prozent) des Bodenwertes zu Grunde gelegt werden, und dass 
der Hypothekarzinsfuss der Basellandschaftlichen Kantonalbank für erste Hypotheken 

. auf Wohnbauten 4, 75 % (vier Komma siebe!lfünf Prozent) beträgt. · · - · ·· . , 
• r 

Der . Baurechtszins ist grundsätzlich fest und wird .allfälligen Veränderungen des Bö­
denwerts · oder des Hypothekarzinsfusses nicht . angepasst. Stellt jedoch der Bau­
rechtszin~ iilfolge einer grundlegenden Veränderung derwirtschaftlichen Verhältnisse 
keine angemessene Gegenleistung mehr dar, so ist er ourch Vereinbarung der Partei­
en, im Falle einer Ni,cht€linigung durch das Schiedsgericht neu festzusetzen.-

.. I , ' .. , . • . 

8. Anweisung an das Grundb~chaint Binningen 
. ( 

Das Grundbuchamt. Binningen wlrd hiermit von. den Vertrag$parteien ·.beauftragt und 
ermächtigt, d.as hiervor vereinbarte . unselbständige Baurecht wie folgt im ·· Grundbuch 
einzutragen: · · ' .. ' 
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Auf Parzelle Nr. 1167 Grundbuch Biei-B~nken: 

Last: Baurecht für Kindergartengebäude z.G. Einwohnergemeinde Biei-Benken. 

Das Grundbuchamt Binhingen \vird hiermit von' den Vertragsparteien beauftragt und 
ermächtigt, das durch Vorvertrag vom 21 . 04 ~ 1999 vereinbarte unselbständige Bau-
recht im Grundbuch zu löschen: · 

·. 
Auf Parzelle Nr. 377 Grundbuch Biei-Benken: 

Last: Baurecht. für Kindergartengebäude ~.G. EinWohnergemeinde Biei-Benkem: . . ' . 

111. KAUFVERTRAG .. 
• 

1. Kaufpreis 
. ·) ( 

. . I . 

Die Bürgergemeinde Biei-Benken verkauft und die EinWohnergemeinde Biei-Benkeh 
kauft die gernäss den . vorangehenden Bestimmung~n mit einem Baurecht belastete 
Fläche von Parzelle Nr. ,1167 des GrUndbuchs Biei-Benken. · 

Der Kaufpreisfür die mit dem Kindergartengebäude belastete Fläche inkl. Umschwung 
von in~gesamt 11 a 50 m2 beträgt CHF 750.- (Schweizerfranken siebenhundertfünf­
zig) pro .Quadratmeter und __ i~t zahlbar wie folgt: · 

a) ·durch Anrechnung der Hälfte der von der Efnwohnerge- CHF 
. meinde Biei-Benken bezahlten Baurechtszinsen,· somit bei 

lnkrafttreten des Vertrags rückwirkend per. 1. November 
1999 bis zum Antrittstag von 1. November 2019: 
(Schweizeifranken dreihunderttausend); . 

b) durch Entrichtung der Restzahlungper Antrittstag von CHF 
( Schweizerfranken . · . fünfhundertzweiundsechzigtau~end-
fünfhundert), ' · · · :.:· .. 

Total somit (Schweizerfranken achthundertzweiundsech- CHF 
zigtausendfünfhundert). 

300'000.--

562'500. -~ 

862'500.--

Die Zahlungsmodalitäten vereinbaren die Parteien ausserhalb dieses Vertrages . 
. _, 

. 2. ·Die Vertragsparteien erklären auf die ausdrückliche Frage des unterzeichnenden No­
, tars, dass ausserhalb dieses Vertrages keine weiteren geldwerten Leistungen erbra.cht 
werden, und, dass sie auf die zivil-, straf- und steuerrechtliehen Folgen einer Falschbe-
urkundung hingewiesen worden sind.· · 

3. ,Antritt und Seichgewährleistung 

Der'Aritritt d~s - Kaufobjektes mit ~;~~@n _ und Gefah1~lrfolgt per 1. November.20_19. 

/fr I , /, .. ·· ·. 
y· : 

'{- ·l 
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Jegliche Sachge~ährleistung seitens der Verk~uferin wird 'hiermit soweit gesetzlich 
zulässig, ausdrücklich wegbedungen. · ·· · · · 

4. Eintragungsermächtigung 
. ' 

bas Grundbuchamt Binningen wird hiermitbeauftragt und ermächtigt', gestützt auf die 
nach vollständiger Bezahlung des ·Kaufpreises ausgestellteKaufpreisquittung, die die 
Verkäufenn ·selbständig und .ohne spezielle Aufforderung dem Grundbuchamt ei,nzu­
·reichen haben . wird, die Eigentumsübertragung wie folgt im. Grundbuch Biei-Benken 
• einzutragen: · · · ' · · · · · 

''Auf Parzelle Nr. 1·167 Grundbuch Biei-Benken: 

' 
' Eigentum: -Einwohnergemeind~ Biei-Benken . 

• sowie das mit dem vorliegenden Vertrag vereinbarte u·nselbständige Baurecht zu lö-
schen: · · ·· · · · 

\ .. · 
,•·, 

Auf Parzelle Nr. 1 167 Grundbuch Biei-Benken: .. · 

Last: Baurechtfür Kindergartengebäude z.G, Einwohnergemein-de Biei-Benken .. 

'IV. , SCHIEDSGERICHT 
I. ;. 

Streitigkeiten .uriter den Vertragsparteien aus diesem Vertrag i die sich nicht auf de·m . · 
Verständigungsweg beilegen lassen, werden · von einem Schiedsgericht beurteilt. Das 
Schiedsgericht besteht aus drei Mitgliedern. Jede Partei bezeichnet einen Schieds:.. 
ric;:hter, die gemeinsam den Obmann bestimmen. ' 

! ; .. 

·.·., : • .. ·' ;." 

Das Schiedsgericht bes~immt über sein Verfahren. l,m Zweifelsfalle sind die Bestim­
mungen der Zivilprozessordnung des Kantons Basel-Landschaft massgebend. 

·, ' . -' . . . ~-~·. ' : . ' . ; ' . "' ·, · Das Sch_iedsgericht entscheidet endgültig und befindet auch über seine eigene Zu-
•· ständigkeit sowie über die Kosten. ~s kann auch Fachexperten beiziehe,n. , · 

·. Im übrigen gelten . die Bestiml)lungen des Konkordates über die Schiedsgerichtsbar-
keit. · · · ·· · 

r' 

V. KOSTEN 

Gemäss § 9 der kantonalen Verordnung über die Gebühren zum Zivilrecht vom 8. Ja-; 
huar 1991 ist die Beurkundung des Grundstückserwerbs s.owie die Eintragung der · 
Dienstbarkeit gebührenfrei. Hingegen ist gema~s § 14 Ziffer 17 die Bestellung einer _ 
Dienstbarkeit gebührenpflichtig. Die betreffende Gebühr wird v.on den Parteien je hälf'" 
tig übernommen .. · · · 

Eine Handänderun-gssteuer wird gestütztauf § S2 Abs. 1 lit. ·c:l Steuer- und Finanzge:. 
setz keine erhoben. · · · 

/ 

·,' 
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Die vorliegende Urkunde wird von den· Beteiligten selbst gelesen, von ihnen als richtig ab-
gefasst genehmigt und hierauf unterzeichnet. · · · 

· ·· ''· 

Die Beteiligten hab~n ' sich über ihre Identität durch Vorlage amtlicher Ausweise legitimiert, 
soweit sie dem Notar nicht persönlich bekannt sind. ·· · · 

Die Beteiligten erklären . mit ihrer. Unterschrift, dass weder Beschränkungen der Handlungs­
fähigkeit bestehen, noch Verfahren auf Beschränkung der Handlungsfähigkeit eingeleitet 
oder im Gange sind. ·· · 

Diese Urkunde wird alsda.nn auch vom Notar unterzeichnet und mit seinem Amtsstempel 
versehen. . ·- · 1 · 

~rgemeinde Biei-Benken 
/ 

' ·. ' ~; 

_, . - •. DEZ. ·1999 · 

. Rudolf Schmid - 6. DEZ. 1999 

Aktenzeichen: 051556.doc 
·' . 

Für die Einwohnergemeinde Biel-Benken · 
( . . 

Marcel Engel & -e. DEZ. 1999 
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