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KANTON BASEL-LANDSCHAFT
OFFENTLICHE URKUNDE
dber die”
Einrdumung eines unsel-bstéindigen Baurechts
i . . vsbwie |

einen Kaufvertrag.

Der _untéfzeichnéte Notar zu ('Binningen beurkuhdef hiermit: -

1.1

e

”VERTR‘A’GSPARTE'IEN:

' Burgergemelnde Blel Benken, vertreten durch den Burgerrat und dleser W|ederum'
- durch Herrn Kurt Stiegeler, BurgergemelndepraSIdent von und in Biel-Benken, -und
* Rudolf Schmld Burgerratsschrelber von und in Blel-Benken Sandgrubenweg 28

als E|gentumer|n

EinWohnergemeindé Biela-Benkéh, vertreten durch den Gemeinderat und dieser wie-
derum durch Herrn Gabriel Oser, Gemeindeprasident, von Basel, in Biel-Benken, und

Herrn Marcel Engel, Gememdevewvalter von Bowil BE, in- Biel- Benken Klrchgasse 9
‘(Gemelndevewvaltung) i

: als ‘Baurechtsberechthte und Kéuféﬁn

B/‘E.STELLUN.G‘ EINES UNSELBSTANDIGEN BAURECHTES

D|enstbarke|tsbestellung

l

Dae Burgergememde Biel- Benken hat SICh mit Vorvertrag tber die Emraumung eines

.unselbsténdigen Baurechts vom 21.04.1999 verpflichtet, nach Rechtskraft der Baulan-

dumlegung fur das Teilzonengebiet 8 zu Gunsten der Einwohnergemeinde Biel-

Benken ein unselbsténdiges Baurecht fir.eine Kindergartenparzelle mit einer vorgese-

henen Flache von ca. 1150 m2 an Parzelle 377 des Grundbuches Biel-Benken ge-
méss den nachfolgenden Bestlmmungen einzurdumen. Gestltzt auf die Anweisung

gemass Ziffer 8 des vorgenannten Vorvertrag hat das Grundbuchamt Binningen' auf
der Parzelle Nr. 377 im Grundbuch Biel-Benken ein unselbstandiges Baurecht fir ein
Klndergartengeb /Jde zu Gunsten der y}rohnergememde Blel Benken elngetragen
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Nachdem nun die Baulandumlegung " im Gebiet Ritti der Gemelnde Biel-Benken
rechtskraftig ist, wird das unselbsténdige Baurecht auf die neue Parzelle Nr 1167 ge-
legt und auf alt Parzelle Nr. 377 geléscht.

Vertragsobjekt
Im Grundbuch BIEL-BENKEN -

Parzelle Nr. 1167: 11a50 m2 Acker und Wiese "RUtti"

Anmerkungen und Vormerkungen:

Keine.

Dienstbarkeiten: -
Keine.
v Qrund"pfandrechte:

Keine.

Inhalt dés‘ Baurechts

Die Emwohnergemelnde Blel Benken ist berechtigt, auf dem mit dem Baurecht bela-
steten Grundstiick ein Kindergartengebsude gemass noch zu erstellenden und von der
Einwohnergemeinde zu genehmigenden Plénen zu erstellen und beizubehalten, sowie
die durch das eigentiiche Kindergartengebaude nicht beanspruchte Flache der ge-
samten Grundstiicks- bzw. Baurechtsflache entsprechend den Bedurfnissen des Kin-
dergartens zZu gestalten

Der Zeltpunkt in dem die Elnwohnergemelnde das Kmdergartengebaude erstellt, ist
zur Zeit noch unbestimmt. Er ist abh&ngig von der Entwicklung der Gemeinde und von
. der Kreditbewilligung durch die Stimmbiirgerinnen. Nutzung und Unterhalt des Grund-

stlicks bis zum Baubeginn des Kindergartens verblelben bei der Burgergemelnde Biel-
Benken. )

Mit der Einrdumung des Baurechts ubernlmmt die Burgergemelnde keine Gewahr fir
/dle Taughchkelt des Baugrundes

Die, Einwohnergemeinde Biel- Benken.ist "Verpflichte't das Kinde'rgartengébéude und

_die Umgebungsﬂache wahrend der ganzen Dauer des Baurechts ordnungsgemaéss zu
unterhalten.’ ‘

Dauer des Baurechts

Das Baurecht_'dauert bis zum 31. Oktober 2019, d.h. bis zu jenem Zeitpunkt, in dem

die Einwohnergemeinde Biel-Benken das Grundstiick erwirbt bzw. zu erwerben hat.
Auf die Eintragung der Befristung im Grundbuch verz:chten die Vertragspartelen uber-
elnstlmmend i 2 -1

///
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Helmfall des Baurechts

Fur den Henmfall des Baurechts gelten dle emschlaglgen Bestlmmungen des Schwei-
zerischen Z|V|Igesetzbuches fur das selbstandlge und dauernde Baurecht (Art 779 ff

2GB).

Ei He|mfallvdes Baurechts ist nur méglich, wenn gleichzeitig auch der in der nachste-

henden Ziffer Il (rémisch drel) vorvertraghch bzw dannzumal defmltlv verelnbarte
Kaufvertrag aufgehoben wird. : :

e

. Tragung der Kosten und Abgaben im Zusammenhang mlt der Erstellung 5 2
~des Kmdergartens % : ‘ : s 3

AIIe Erschhessungskosten fur das Grundstuck smd von der Burgergememde Blel-
Benken zu tragen : : .

Alle offenthchen Abgaben die auf dem Gebaude als solchem ruhen oder an dessen
ErsteHung anknupfen smd von der Emwohnergemeinde Brel-Benken zu tragen

Ab Begmn der Bauarbelten far den Klndergarten haftet die Emwohnergememde Blel-' |
Benken fur alle Schéden, ‘fur die der Grund- oder Werkelgentumer einzustehen hat. .

Solite die Birgergemeinde Biel- Benken fur derartige Schéaden in Anspruch genommen
werden, S0 hat: ihr die Elnwohnergemelnde Biel-Benken hierfur vollen Regress Zu le|-

; sten

Baurechtszms

FUr dle Emraumung des Baurechts bezahit die Elnwohnergememde der Burgerge-'
. meinde einen jahrlichen Baurechtszms von CHF 30'000. ---(Schwelzerfranken drei-
~ ssigtausend), zahlbar im voraus Jeweus am letzten Tag des Monats des Inkrafttretens

des vorhegenden Vertrags.

Bei Berechnung dieses Baurechtézinse.é sihd_“,die-Vértragspafteieh da\ibn ausgegéh} g
gen, dass der Wert des Baurechtsareals CHF 750.-- (Schweizerfranken suebenhun-___x

dertfuinfzig) pro Quadratmeter. betrégt, dass der Berechnung des Baurechtszinses ca.
75 % (funfundsiebzig Prozent) des Bodenwertes zu Grunde gelegt werden, und dass
der Hypothekarzinsfuss der Basellandschaftlichen Kantonalbank fiir erste Hypotheken
auf Wohnbauten 4, 75 % (vier Komma s&ebenfunf Prozent) betragt

Der Baurechtszins 'ist grundsatzllch fest und W|rd allfalllgen Veranderungen des Bo-__
denwerts oder des Hypothekarzinsfusses nicht angepasst. Stellt jedoch der Bau-

rechtszins infolge einer grundlegenden Verénderung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
keine angemessene Gegenleistung mehr dar, so ist er durch Vereinbarung der Partei-
en, im Falle einer Nichteinigung durch das Schiedsgericht neu festzusetzen.

Anwessung an das Grundbuchamt anmgen

Das Grundbuchamt aningen w1rd hiermlt von den Vertragspartelen beauftragt und
ermachtigt, das hiervor verelnbarte unselbstandlge Baurecht wie folgt im Grundbuch

mzutragen _
/.
i
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Auf Parzelle Nr. 1167 Grundbuch Biel-Benken:
Last:  Baurecht furrKinde‘rga'rtengebéude z.G. Einwohnergemeinde Biel-Benken.
Das Grundbuchamt Blnnlngen}\)vlrd hiermit von' den Vertragsparteien beauftragt und

ermachtigt, das durch Vorvertrag vom 21. 04 1999 -vereinbarte unselbsténdige Bau-
recht im Grundbuch zu léschen:

Auf Parzelle Nr. 377 Grundbuch Biel-Benken:

Last: Baurecht far Kmdergartengebaude Z. G Elnwohnergemelnde Buel Benken.

KAUFVERTRAG

Kaufpreis

5 il
Die Burgergemeinde Biel-Benken verkauft und die Einwohnergemeinde Biel-Benken
kauft die geméss den vorangehenden Bestimmungen mit einem Baurecht belastete
Flache von Parzelle Nr. 1167 des Grundbuchs Biel-Benken. - : :

Der Kaufpreis fur die mit dem Kindergartengebdude belastete Flache inkl. Umschwung
von insgesamt 11 a 50 m2 betragt CHF 750.— (Schweizerfranken siebenhundertfinf-
zig) pro Quadratmeter und |st zahlbar wie folgt: - ,

a) durch Anrechnung der Hélfte der von der Einwohnerge- CHF  300'000.--
- meinde Biel-Benken bezahiten Baurechtszinsen, somit bei
inkrafttreten des Vertrags riickwirkend per. 1. November
- 1999 bis zum Antrittstag von 1. November 2019:
(Schweizerfranken dreihunderttausend); .

b) durch Entrlchtung der Restzahlung per Antrittstag von CHF 562'500.--
' (Schweizerfranken funfhundertzwelundsechzngtausend-
fl'.'lnfhunde'rt),‘ ; ,

Total somit (Schweizerfranken achthundertzwelundsech CHF 862'500.--
z;gtausendfunfhundert)

Die Zahlu'ng'smodalitéten,verei'nbaren die Pa.rtéi'en ausserhalb dieses Vertrages.

Die Vert‘ragspartei‘én erkiaren auf die ausdrﬂckli_che Frage dés untefzeiéhnénden No-
- tars, dass ausserhalb dieses Vertrages keine weiteren geldwerten Leistungen erbracht

werden, und dass sie auf die zivil-, straf- und steuerrechtlichen Folgen einer Falschbe-
urkundung hingewiesen worden sind.

Antritt und Séchgewéhfleistuhg

Der Antritt des Kaufobjektes mit Nu én und Gefahr erfolgt per 1. November 2019.

N /7 fj },’ Ly

Aktenzelchen 556 doc Z"/ , ,,/i‘;}q
/? A L -

Seite 4von 6

/ ' i



‘Elgentum Elnwohnergemelnde Blel Benken

Jegllche Sachgewahrlelstung seitens der Verkauferln wird hlermlt sowett gesetzhch
‘zulassig, ausdruckhch wegbedungen. '

Emtragungsermachtlgung

Das Grundbuchamt Blnnlngen w1rd hlermlt beauftragt und erméchtigt, gestutzt auf die
nach vollsténdiger Bezahlung des Kaufpreises ausgestelite Kaufpreisquittung, die die
Verkauferin selbstidndig und ohne spezielle Aufforderung dem Grundbuchamt einzu-

‘reichen haben Wll’d dle Eigentumstbertragung wie folgt im Grundbuch Blel Benken
~einzutragen: -

;’"Auf Parzelle Nr. 1167 Grundbuch Biel-Benken:

L

sowie das mit dem vorhegenden Vertrag verembarte unselbstandlge Baurecht zu lo-A

schen

\

‘Auf Parzelle Nr. 1167 Grundbuch Blel Benken

Last, Baurecht fur Kmdergartengebaude z. G Emwohnergememde Biel- Benken

o SCHIEDSGERICHT

Stvl"eitigkeiten. unter den VertraQSparteien aus di_ééem Vertrag, die sich -nibht auf dém- (@
_Verstandigungsweg beilegen lassen, werden von einem Schiedsgericht beurteilt. Das
Schiedsgericht besteht aus drei Mitgliedern. Jede Partei bezelchnet einen Schleds—

nchter die gemelnsam den Obmann bestlmmen

Das Schledsgerlcht bestlmmt uber sein Verfahren Im Zwelfelsfalle smd die Bestim-
mungen der Z|V|Iprozessordnung des Kantons Basel- Landschaft massgebend

f"Das Schxedsgencht entschendet endgultlg und befi ndet auch uber seine’ esgene Zu- .
standigkeit sowie Uber dle Kosten Es kann auch Fachexperten bemehen

- Im ubrlgen gelten dle Bestlmmungen des Konkordates uber d|e Schledsgenchtsbar--
.kelt :

KOST',EN'

Gemass § 9 der kantonalen -Verordnung Ubéf dié Gebihren zum 2i\)i|recht’\)onﬁ 8. Ja-

nuar 1991 ist die Beurkundung des Grundst;]ckserwerbs sowie die Eintragung der -
Dienstbarkeit gebuhrenfrei. Hingegen ist gemass § 14 Ziffer 17 die Bestellung einer

Dienstbarkeit gebuhrenpﬂtchug Die betreffende Gebuhr wird von den Partelen je half-
tig ubernommen > : : ]

Eine Handanderungssteuer wird gestUtzt auf § 82 Abs. 1 lit. a Steuer- und. Flnanzge-\

setz kelne erhoben

Aktenzeichen: /(556 .doc K
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Die vorllegende Urkunde wird von den Beteiligten selbst gelesen, von ihnen als: nchtlg ab-
gefasst genehmxgt und hlerauf unterzeichnet. 4

Die Beteiligten haben sich Uber ihre Identitat durch Vorlage amtlicher Ausweise legitimiert,
soweit sie dem Notar nicht personllch bekannt sind. N :

Die Beteiligten erklaren mit lhrer Unterschnft dass weder Beschréankungen der mHandIungs-
fahigkeit bestehen, noch Verfahren auf Beschrankung der Handlungsfahlgkelt emgeleltet
oder im Gange sind. 7

Diese Urkunde wird alsdann auch vom Notar unterzeichnet und mit seinem Amtsstempel :
versehen

" Die 2{ rzrkund% gses\/rag fi ndet im Buro der Bg lrkssclhreibérei Binnigfh s%tt am :
Binningen, den £ 72 —/ﬁ? / / /g ﬂ%

chz

Filr die Einwohnergemeinde Biel-Benken

&r e

Kurt Stxe’geler U =B DR/ 1548 ~ Gabriel Oser/ .~
‘Rudolf Schmid BT -8 DEZ. 1988 Marcel Engel *

- £ DEZ. 1989
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